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1 – ETAT INITIAL DU TERRAIN ET DE SES ABORDS 
 
1-a SITUATION GEOGRAPHIQUE 
 

 
 

Le projet d'aménagement se situe sur une parcelle située au Sud Est du centre bourg de Grandchamp 
des Fontaines. Il est desservi par la Rue des Bouleaux. 
 
Ce projet se situe dans un petit quartier pavillonnaire de maisons d’habitations individuelles. 
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Il est donc opportun d’éviter la dispersion des implantations au sein de l’agglomération lorsque des sites 
déjà aménagés proches existent et ne nuisent pas à l'harmonie de l'urbanisation existante. 
 
 
 
 
Le regroupement d’opérations immobilières de même nature limite ainsi le coût des infrastructures 
supplémentaires, des réseaux divers, du ramassage des ordures, etc. 
 
 

 1-b CADASTRE 
 

 
 

 

 
Le projet d'aménagement objet de la présente demande porte sur la parcelle cadastrée commune de 
GRANDCHAMP DES FONTAINES, Section AM n°91p. 
 
Cette parcelle est bordée : 
 

 A l’Ouest : par la Rue des Bouleaux 
 A l’Est, au Nord et au Sud : par des propriétés bâties 

 
 
 

1-c URBANISME - PLUI 
 
Le projet d'aménagement se situe en zone Ub du PLUI de LA COMMUNAUTE DE COMMUNE D’ERDRE 
ET GESVRES. 
 

Emprise du projet portant sur la parcelle AM 
n°91p pour une surface de 1234 m². 
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Il est entouré pour partie de terrains déjà urbanisés. Cet aménagement assurera donc une continuité avec 
les aménagements existants et sera en cohérence avec les opérations voisines à venir.  
 
 

1-d LE TERRAIN ET SON ENVIRONNEMENT PAYSAGER ET URBAIN 
 
Le terrain est relativement plat et légèrement surplombé en partie sud du terrain. 
 
Le terrain est entièrement clôturé avec des clôtures grillagées et des poteaux bétons. En façade sur rue, le 
terrain est en partie clôturé avec une clôture style grillage à mouton. 
 
Le terrain présente un accès au droit de la rue des Bouleaux. 
 
Sur l’emprise des trois futurs terrains à bâtir, nous retrouvons un sapin à haute tige et une grosse haie.  
Aucune zone humide n’a été identifiée sur le terrain, ni au PLUI. 
 
Les photos jointent dans la PA6, permettent de situer le projet dans l’environnement existant. 
 
Le terrain faisait partie d’un ensemble immobilier plus conséquent, sur lequel une construction à usage 
d’habitation était édifiée. La surface « loi carrez » de celle-ci est de 113,01m² selon le rapport établi par la 
société EXODIAGS le 21/11/2022 n° de dossier 22/EXO/1390. 
 

 
2 – PROJET D'AMENAGEMENT "LES BOULEAUX" 
 
2-a Aménagement du terrain 
 
Le projet prévoit la création de trois terrains à bâtir et une place de stationnement commune en 
complément des stationnements nécessaires sur chaque lot. 
 
Dans le cadre du projet, l’ensemble des clôtures existantes seront conservées. La clôture à mouton 
existante sera déposée afin de créer les futures voie d’accès aux trois lots et l’accès au stationnement 
commun. Cette clôture sera déposée par les acquéreurs des lots. 
 
Il n’est pas prévu de remaniement du terrain naturel. Les cotes altimétriques du terrain naturel seront donc 
conservées. 
 
 

2-b Composition et Organisation du projet 
 
L'environnement actuel du quartier est de type pavillonnaire. Le projet porte sur un aménagement destiné à 
la construction d'habitations individuelles en accession directe à la propriété visant à densifier le tissu 
urbain de ce secteur.  
La propriété sera donc divisée en trois terrains à bâtir et un lot commun pour une place de parking 
conformément aux exigences du PLUi. 
 
Les parties communes du lotissement se limitent à la place de stationnement commune.  
La gestion de la propriété des parties communes sera soumise au régime de l’indivision entre les 
acquéreurs des lots à bâtir. Aucune ASL ne sera constitué. 
 
Les travaux de viabilisation des terrains à bâtir se feront par les acquéreurs de chacun des lots après 
obtention de leur permis de construire. 
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Le stationnement s’effectuera à l’intérieur des trois futurs terrains à bâtir, conformément aux exigences du 
PLUI. 
 
Le ramassage des déchets se fera le jour de collecte, par conteneur individuel au droit de la Rue des 
Bouleaux, la veille du passage de ramassage des ordures ménagères et devront être rentrées le jour 
même.  
 
Il n’est pas prévu d’établir un règlement de lotissement pour ce projet, les seules règles d’urbanisme 
applicables sont celle du PLUi en vigueur. 
Est joint en annexe une copie du règlement du PLUI en zone Ub. 
 

2-c Accès  
 

Comme figuré sur le plan de composition, chaque lot sera desservi par un accès qui donnera directement 
sur la Rue des bouleaux.  
 
 

2-d Traitement des parties du terrain situées en limite du projet 
 
L’ensemble des clôtures existantes situées en limite de propriété seront conservées.  
 
Sur les limites de division interne aux lots, il n’est pas prévu la réalisation de clôtures. Celles-ci seront à la 
charge des acquéreurs. 
 

2-e Répartition des surfaces 
 

N° de lot Surface du lot 40 % emprise au sol Surface de plancher 

1 487 m² 194 m² 150 m² 

2 262 m² 104 m² 150 m² 

3 452 m² 180 m² 150 m² 
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DESIGNATION DU PROJET 

 
 
L’aménagement projeté se situe sur un terrain cadastré commune de GRANDCHAMP DES FONTAINES (44) 
section AM numéro 91 pour une superficie de l'emprise du projet de 1234m² environ. 
 
Il est desservi par la Rue des BOULEAUX. 
 
Ce dernier présente une pente de 1 % orientée Sud-Est / Nord-0uest. 
 
 

BUT DU PROGRAMME D'AMENAGEMENT 

 
 
Le présent programme a pour but de définir et de décrire les travaux d'aménagement de ce lotissement 
comprenant 3 lots destinés à l'implantation de constructions individuelles à usage d’habitation. 
 
 

GENERALITES 

 
Chaque lot disposant d’un accès direct sur la rue des bouleaux, chaque acquéreur procédera à la viabilisation de 
son terrain après obtention de son permis de construire. 
 
Ainsi, ce programme des travaux traitera de l’aménagement de la place de stationnement commune. 

 

TRAVAUX REALISES 

 
Travaux pour la place de stationnement commune : 
 

- Décapage de la terre végétale 
- Compactage et nivellement du fond de forme ; 
- Couche de fondation en mélange Terre/Pierre sur 40 cm d’épaisseur ; 
- Engazonnement. 

 
Gestion des pluviales sur partie commune : 
 
L’aménagement projeté n’entraine pas d’imperméabilisation des sols. 
Il n’est donc pas nécessaire de prévoir des mesures de régulation ou d’infiltration. 
 

COLLECTE DES DECHETS 

 
La collecte des ordures ménagères se fera à l’aide de conteneurs individuels présenté au droit de chaque parcelle. 
Les containers devront être déposés la veille au soir du jour de collecte et récupérés après celle-ci. 
 

RAPPEL 

 
Les plans annexés à la présente demande d’autorisation de lotir seront soumis à l’accord des différents 
concessionnaires et des services techniques compétents avant la réalisation des travaux de viabilisation. 
 
Ils pourront donc être modifiés suivant leurs prescriptions et ne pourront être opposables au Maître 
d’Ouvrage (seul le plan de vente définitif le sera). 
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CONSEILLER VALORISER GARANTIR

Lotissement "LES BOULEAUX"
PARCELLE AM n° 91

14 Rue des Bouleaux

LOT 1

LOT 2

LOT 3

LOT Commun

PA9 - HYPOTHESE D'IMPLANTATION

Exemple de maison 

Accès au lot, 
emprise de 3m minimum

Périmètre du lotissement

Zone constructible

Parking visiteurs

Légende :

Limite de retrait minimale
si construction non mitoyenne

Servitude de passage et de trefond

Servitude de trefond sur partie

sur le lot 3 au profit du bâtiment
existant hors lotissement.
Espace non clos

commune au profit du bâtiment
existant hors lotissement.
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